Exposé

zur Veraul3erung der Liegenschaft

Theaterplatz Norderney (Bereich Haus der Insel)
- Teilnahmewettbewerb und Bieterverfahren -

Stand: 07.07.2010

1. Zielsetzung/Vorbemerkungen

Die zu entwickelnde Liegenschaft befindet auf dexel Norderney. Die Stadt Norderney ist

anerkanntes Nordseeheilbad.

Die Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH suchen elneastor oder mehrere Investoren, die
die Liegenschaft von der Wirtschaftsbetriebe NandgrGmbH kauft und unter Bertcksichti-
gung der im Weiteren beschriebenen stadtebaulidiemorstellungen der Stadt Norderney
auf dieser Liegenschaft eine Neubebauung errichitdtbetreibt/betreiben lasst oder als eine

solche vermarktet.

Ausgangssituation
Die Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH (WBN) deadstNorderney ist Eigentimerin
der Liegenschaft Flur 09, Flurstiick 39/02, auf Nwney. Das Grundstiick ist bebaut mit
dem historischen, denkmalgeschiitzten Kurtheateresd@m Konferenz- und Veranstal-
tungsgebaude ,Haus der Insel“ aus der Mitte der J@kre.
Die Gremien der Stadt Norderney haben festgestiadis sich das Gebaude mit den vor-
handenen Funktionen und Strukturen nicht wirtstichfbetreiben und der aufgelaufene
Sanierungsstau sich nicht erwirtschaften lasst.rbaSstabsprengende Gebaudevolumen
entspricht aus heutiger Sicht nicht mehr den skédtiechen Zielvorstellungen von Urba-

nitat und Belebung des 6ffentlichen Raumes.



Am Kurplatz

Stadtebauliche Struktur 2010

Stadtebauliche Ziele
Die Stadt Norderney sowie die stadtischen Geselftam WBN und Staatsbad Norderney
GmbH (SBN) mit ihren jeweiligen Beschlussorganen URel Aufsichtsraten haben nun-
mehr die Neubeordnung des Bereiches des Haus sirziwischen Kurtheater, Adolfs-

reihe und Gartenstral3e beschlossen.

Stadtplan 1912



Ziel der Neuordnung ist die Rekonstruktion des Ayea den ehemals vorhandenen
blockartigen Strukturen. Die StraRenfluchten Adelitse, Wedelstral3e, Backerstralde,
Herrenpfad und GartenstralRe sollen aufgenommadrfortgeftihrt werden.

Es ist beabsichtigt, die seinerzeit vorhandene teides Areals um die vormalige Nut-
zungHotel Deutsches Haus, Ebelings Hataeld Restaurant Richtefs. Stadtplan 1912)
wieder herzustellen. Hierzu sollen im Bauleitplaif@ieren die Tiefe der Grenzabstands-

flachen der Geb&ude untereinander auf 0,5 H redwrzézden.

Weiterhin soll eine optische und funktionale Anhing in Richtung Kurplatz und das
Conversationshaus realisiert werden. Die Planungggr AIP/Brune/Janssen hat hierzu
2008 / 09 ein stadtebauliches Konzept entwickels, @rundlage der weiteren Entwick-

lung sein soll.

Konzept AIP / Brune / Janssen 2009

Stadtebauliches Ziel ist es, vor dem Kurtheategreurbanen Platz entstehen zu lassen.
Um die Abfolge der unterschiedlichen Charakteredfesntlichen Raumes im Kurzent-
rum erlebbar zu machen ist die Ausbildung einehtSiend Wegeachse zwischen Conver-
sationshaus und Kurtheater ausdrucklich gefordert.

Der neu entstehende Theaterplatz soll die Funktigndenthalt, Gastronomie, Wochen-

markt, Veranstaltungen aufnehmen. Um einen attrektibelebten Platzraum zu schaffen,



mussen die Erdgeschossnutzungen der geplanten iBepgaeignet sein, in den 6ffentli-
chen Raum auszustrahlen.

Die Erdgeschossnutzung der neuen Bebauung sotlié&iahinaus in der Form von
hochwertigen Geschéften, Restaurants, Hotellobhydéentlich zugénglich sein. Nicht-

offentliche Nutzungen werden grundsatzlich ausgesskn.

Die nachfolgenden Skizzen geben die grundsatzketigschte architektonische Gestalt

und Pragung wieder:

Skizzen AIP / Brune / Janssen 2010

Auf der Nordseite der geplanten Bebauung soll irmikungsbereich Herrenpfad und
Gartenstral3e die verkehrliche Situation entzerrtem Aus diesem Grunde wurde als
nordliche Begrenzung die Verlangerung der Backew. lder Gartenstral3e festgelegt. Ei-
ne Uberschreitung des dargestellten Zuschnittéolse 3 und 4 ist denkbar, muss jedoch

durch dass vorgestellte Konzept begrindet sein.

Nutzung
Der Schwerpunkt kiinftiger Nutzung soll eindeutiggewerblichen Bereich liegen.
Die Grundstiicke sollen fur Hotelnutzungen im 3*gpld* Segment nutzbar gemacht
werden. Je nach Ausrichtung kénnen unterschiedidimverpunkte gesetzt werden.
Im Zusammenhang mit der Aufgabe des Haus der Wmslen jedoch besonders die
Themen Tagung und Veranstaltungssaal auf der teseku besetzen sein. Dies gilt auch
fur Angebote zur Freizeitgestaltung.
Ein vielfaltiges, hochwertiges platzbezogenes Gasimieangebot soll Teil der Planung
sein. Ggfs. kann sich eine solche Nutzung auchcéhtBng der Grinflachen entlang der

Bilowallee entwickeln.



Einzelhandelsstrukturen sollten im Nutzungskonmepteine ergdnzende, untergeordnete
Rolle einnehmen. In Frage kame lediglich die Ina¢ign kleinteiliger, hochwertiger An-
gebote, also keine grofRraumigen Markte.

Architektur
An die neu zu planende Bebauung werden hohe gastatie Anforderungen gestellt. Da
die neue Bebauung die Fassung des neuen ,Theareglaarstellt, muss sie von der
Wertigkeit dem Theaterbau entsprechen, ohne jedocldiesem abzulenken. Der
Grundgedanke der Neuordnung basiert auf der Rekdatisin der stadtebaulichen Struk-
tur zu Beginn des vorigen Jahrhunderts. Eine Gesigl die sich an der sog. ,Baderarchi-
tektur” orientiert und Elemente aufnimmt — und gggu interpretiert - sind demzufolge
ausdricklich gewtinscht. Der Baukorper sollte despade Balance zwischen Moderne
und klassizistischer, inseltypischer Baderarchiteltiderspiegeln. Er soll sich ferner
harmonisch in das vorhandene, traditionelle Kugglasemble einfligen. Angelehnt an die
historische Struktur soll bewusst eine Dichte egteverden. Aufgrund des stadtbildpré-
genden Charakters des neu zu planenden Gebaudkesrwartet, dass das Leitbild einer
nachhaltigen und energiesparenden Planung vesoidt
Bezuglich der Verteilung der Baumassen wird dawssgagangen, dass der Bereich zur
Gartenstral3e nach Norden hin in bis zu dreigestf@sBauweise (+ Dach) ausgefiihrt

wird. Nach Stden hin sollte die Geschossigkeit l&fa

Zeitliche Vorstellungen
Die Auswertung der Ausschreibung, die daraus falgervVerhandlungen, der Verkauf,
der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages stieiEntwicklung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans sollen bis Herbst 2011 etidigesen sein. Zum 31.10.2011 en-
det die heutige Nutzung des Haus der Insel. MitAldreiten soll unmittelbar im
Herbst 2011 begonnen werden. Die Bautatigkeites&tinesfalls langer als zwei Jahre

andauern.

Uber den Kaufvertrag der Liegenschaft hinaus isR@mhmen des Bauleitplanverfahrens zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsptaviesshen dem/n Investor/en und der
Stadt Norderney ein Stadtebaulicher Vertrag abzieftdm.



Der Verkauf der Liegenschaft erfolgt in Anlehnumgean Verhandlungsverfahren mit vorge-

schaltetem Teilnahmewettbewerb im Wege eines Austxingsverfahrens.

Das vorliegende Exposé regelt den Teilnahmewetttiewead die in diesem Verfahrensstadi-

um notwendigen Inhalte und Anforderungen. Es biettiesondere einen Uberblick Gber

- die zu veraufRernde Liegenschatft;

- die damit in Zusammenhang stehenden, von deséiaftsbetriebe Norderney GmbH
und der Stadt Norderney formulierten formalen, nnogsstrukturellen, stadtebauli-
chen, stadtgestalterischen, architektonischen sevieaglichen und liegenschattli-
chen Anforderungen und Leistungen;

- die Struktur und den Ablauf des VerauRerungseefas.

Nach Abschluss des Teilnahmewettbewerbs werderskégith dregeeignete Bewerber je Los
zur Abgabe eines Angebots aufgefordert. Nicht desigbtigte Bewerber werden schriftlich

Uber ihr Ausscheiden informiert.

Die Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH als Auftraggrin weist darauf hin, dass die Ver-
gabeunterlagen und die einsehbaren Unterlagen bsiobéigt eventuell unzutreffende
und/oder unvollstandige Angaben enthalten konneémViirtschaftsbetriebe Norderney
GmbH Ubernimmt hierflir — unbeschadet rechtlichegdRengen — keine Garantie oder Ge-
wabhrleistung. Die Bieter missen sich Uber die iestden Gegebenheiten sowie tUber die zu

erbringenden Leistungen selbst informieren undAgigaben entsprechend tberprifen.

Die Bewerber bzw. Bieter sind verpflichtet, etwaldjeklarheiten unverziglich gegeniber der
Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH schriftlich areagen. Die Wirtschaftsbetriebe Nor-
derney GmbH behalt sich ausdrtcklich vor, die gsdn Teilnahmeunterlagen enthaltenen
allgemeinen Informationen zu dem geplanten VorhalmehVerfahren im weiteren Vergabe-

verfahren zu prazisieren, zu erganzen oder abzudnde

2. Allgemeine Informationen zur Entwicklung der Stadt Norderney

Das Nordseeheilbad Norderney wurde 1797 gegriubktiea ein Funftel der Inselflache ist
bebaut. Die bebauten Ortsteile der Insel liegeenger Nachbarschaft im Westen der Insel.

Norderney zahlt ca. 6.000 Einwohner. Hinzu kommeerdc000 Personen, die mit Neben-



wohnsitz gemeldet sind. In der Hauptsaison haligmnaa. 30.000 Personen auf der Insel auf,

mit Tagesgasten bis zu 40.000.

Die Insel Norderney ist flachenmaRig die zweitged@stfriesische Insel mit 14 km Lange und
maximal 2,7 km Breite. Sie liegt ca. 6 km vom Fastl entfernt und kann per Flugzeug oder
mit der Fahre ab Norddeich-Mole erreicht werdenit@adet auch direkt ein Anschluss der

Deutschen Bundesbahn. Die unbebauten Flachen skdrsimd Griinflachen, Salzwiesen, Du-

nen und Strande.

Der besondere Reiz der Insel ergibt sich zum essnder Urbanitat der Stadt Norderney
sowie zum anderen aus der kontrastreichen Natwstdnadt der Insel, den Schutzgebieten und
der Flora und Fauna innerhalb des NationalparkdeNg#ichsisches Wattenmeer. Im Juni
2009 wurde das Wattenmeer vom Welterbe-Komitee @& SCO-Weltnaturerbe ernannt.
Ca. 420.000 Ubernachtungsgéaste und 3,2 Mio. Ubbtuagen p.a. machen Norderney zu
einer der erfolgreichsten top-touristischen Desitomeen in Niedersachsen und an der Nord-
see. Die Insel verfugt Gber einen lebendigen Se&adthnit einer abwechslungsreichen gastro-

nomischen Vielfalt und einer ansprechenden Einnelaisstruktur.

Die Insel Norderney ist verkehrlich wie folgt angeden:
Fahrverkehr: Tideunabhangige Verbindung Norddeiondirney, stindlich im Som-
mer, ca. alle zwei Stunden im Winter,
Autoverkehr: Aus westlicher Richtung tber die A2luhie A31 Richtung Em-
den/Norddeich; aus 6stlicher Richtung Uber die 488 die A31 Richtung Em-
den/Norddeich; aus sudlicher Richtung tber die Akfahrt Cloppenburg, Weiter-
fahrt Gber B 72 und B 70 bis Norddeich; von NordteWole aus direkter Fahran-
schluss (s.0.);
Bahnverkehr: Regio- und Intercity-Verbindungen Bahnsteig Norddeich Mole, von
dort direkter Fahranschluss (s.0.);
Flugverkehr: Die Insel kann von allen deutschergkéiien angeflogen werden; u.a.
regelmafige Flige von den Flughafen Hamburg, EmddNorddeich/Norden.



3. Grundstlicke und Standort

3.1 Stadtebauliche Einbindung

Die Liegenschaft ,Theaterplatz Norderney (Bereicdusider Insel)* zeichnet sich durch ihre
hohe Lagequalitat aus. Sie befindet sich angrenaardhs historische Kurareal inmitten des
Stadtzentrums der Insel Norderney. Die Liegensajelitrt zum Kern der touristischen Inf-

rastruktur (s. Anlage 3).

Das zentrale Kurareal der Insel Norderney wird igiebidurch den historischen Kurplatz, das
~,conversationshaus Norderney*, das ,Kurhotel”, Basargebadude und das Bade:haus. Un-
mittelbar an dieses Areal schliel3t im norddstlicBeneich die zum Verkauf stehende Lie-
genschaft an. Sie ist eingebunden durch ortstypiBaibauung und Nutzung (Wohnen und in
geringerem Umfang Gastronomie sowie Einzelhanadsljesdurch das Kurtheater und sud-
lich daran angrenzend den weitlaufigen Kurpark.

Das Westbad liegt ca. 400 m entfernt, 500 m sinoiegum Nordstrand. Durch die angren-
zende Bilowallee wird die Innenstadt vom Hafendrechlossen. Das Netz der Fuldganger-
zonen mit vielfaltigem Einzelhandel schliel3t sich a

Die verkehrliche Anbindung/Erschliel3ung der Liegaadt erfolgt Gber die Janusstral3e. Von
dort aus weiter entweder in die Stichstral’e Am lkeater oder Gartenstral3e in die Adolfsrei-
he. Auf Norderney ist der Autoverkehr grundséatzlijeimzjahrig zugelassen. Aufgrund des
Kurortcharakters und zur Erhaltung des Erholungtegaunnterliegt das Stadtgebiet allerdings
saisonalen Verkehrsbeschrankungen. Das Autofabtemur bei Vorliegen bestimmter Vor-
aussetzungen als Ausnahme maoglich. In der Nahkiegenschaft befinden sich 6ffentliche
Parkplatze (Marienstral3e). Die Liegenschaft befisth an einer Linie des OPNV. Durch

Taxen kann das Grundstiick ganzjahrig angefahredemer

3.2 Planungsrechtliche Situation
3.2.1 Planungsrechtliche Grundlagen

Aus dem Flachennutzungsplan von 1974 heraus warderi80er Jahren der Bebauungsplan
Nr. 31 — Haus der Insel — entwickelt, der als z#atPlanung das heute noch auf der Liegen-
schaft aufstehende Tagungs- und Veranstaltungsaentiaus der Insel” beinhaltet. Die

Stadt Norderney hat beschlossen, sich in dieseerstiadtischen Gebiet neu zeitgemal auf-
zustellen. Daflr ist projektbegleitend die Aufately eines vorhabenbezogenen Bebbauungs-



planes erforderlich. Die ein Verfahren einleiten@&schliisse werden in nachster Zeit ge-
fasst.

Die grundlegenden stadtebaulichen Vorstellungeregetlus den weiteren Ausfiihrungen der
Ausschreibung hervor. Zentrales Thema wird die t&rddung eines neuen Theaterplatzes
um das Kurtheater sein. Daraus ergeben sich Anseréic die kiinftig umgebende Architek-

tur und Nutzung.

3.2.2 Sonstige geforderte Bindungen/Verpflichtungen

Es gilt in Bezug auf sonstige geforderte Bindungerpflichtungen Folgendes:

Zusatzlich zum Grundstiickskaufpreis sind vom Kaoterh pauschalierte Betrage fur
Nebenkosten und fur Infrastrukturmaf3nahmen zudrén. So missen die Vorleis-
tungen des Verkaufers, die bis zur Erfullung desn@stiickskaufvertrages angefallen
sind bzw. anfallen, berticksichtigt werden. Diegitiez.B. die Verlegung der Wér-
meleitungen. Zudem wird erwartet, dass sich derfétgan weiteren notwendigen Inf-
rastrukturmal3nahmen im naheren Umfeld der GrunKstigie in Zusammenhang mit
der Neubebauung stehen, finanziell beteiligt. ardffenden pauschalierten Betrage
fur Nebenkosten und fur InfrastrukturmalRnahmei$age 2)sind derzeit allerdings
noch nicht abschlie3end bezifferbar; sie werdebtufe 2 des Vergabeverfahrens
konkretisiert werden. Kaufnebenkosten (Notar, Ghwath, Vermessung etc.) sind e-

benfalls vom K&aufer zu tragen.

Es muss ein separater Vertrag tiber die Haftung ew Ausgleich von Schaden an
Stral3en und Wegen, die durch die InanspruchnahnmbgiBebauung der Grundsti-
cke entstehen, geschlossen werden, sofern nicRaimmen der Grundstticksveraul3e-
rung eine andere Regelung getroffen wird. Potdati&thadensersatzanspriiche der
Stadt Norderney und/oder ihrer Gesellschaften saliech eine Blrgschaft abgesi-

chert werden.

Abbruch

Der Abbruch und die Baureifmachung des Grundst@&ksaumen der Baulichkeit)
werden durch die WBN beauftragt. Die entstehendestéh sind entsprechend dem
neuen Grundsticksanteil (Los) und Grad der AusmgiZBGF) zu ersetzen, sofern es



zu einer losweisen Vergabe kommt. Andernfalls gatiese Aufgaben in die Hand

des Erwerbers/Investors Uber.

ErschlielBungsanlagen

Im Falle einer losweisen Vergabe beauftragt die WiBMbstimmung mit der Stadt
Norderney die Herstellung der offentlichen Ersdhlisgsanlagen (&dufRere Erschlie-
Bung und Theaterplatz). Die Kosten sind durch dienehmer zu erstatten.

Kommt es zu keiner losweisen Vergabe, wird die téditerg der &ulderen und inneren
ErschlieBung dem Investor Ubertragen. Die Ausfigiuedarf der Zustimmung der
WBN und Stadt Norderney.

Der Stadt Norderney ist nach Herstellung der Aukaggn fur offentliche Erschlie-
RBungsflachen das Recht zur stralenrechtlichen Widrainzurdumen.

Portal Kurtheater

Die WBN beabsichtigt die Erstellung einer neuengimgssituation vor dem Portal
des Kurtheaters. Die Funktionen Foyer/Versorgurdy@arderobe/Sanitaranlagen
missen erfillt werden. — Ohne andere UberlegungszuachlieRen, bietet sich z.B.
an, bei der Planung der sudlich des Kurtheategetiden Flachen die Ein-/Anbindung
solcher Funktionen vorzusehen. Insbesondere inivduhg mit dem unter 3.2.3 be-

schriebenen Veranstaltungssaal ergeben sich Sgnergi

Trafostation
Auf dem Flurstiick 56, Am Kurtheater 5, befindehseute eine Trafostation der
WBN. Das Bauwerk ist in dieser GroéRenordnung nimsehr erforderlich. Die Station

ist in die neuen Baustrukturen zu integrieren.

Warmelieferungsvertrag

Der Kaufer hat einen separaten Warmelieferungsageririt der Wirtschaftsbetriebe
Norderney GmbH abzuschliel3en.

3.2.3 Weitere Uberlegungen und Anregungen zur Konpéion

Das Haus der Insel beherbergt als Kernstiick denGafden Saal fur bis zu 800 Gas-

te (bestuhlt mit Tisch), der fur GroRveranstaltungerangezogen wird. Aufgrund der



unflexiblen, monofunktionalen Konzeption des Saaled den fehlenden Nebenange-
boten im Haus der Insel war die Ausnutzung deseSaalletzt problematisch. Dem
Saal wird im Bewusstsein der Insulaner und teile@igch der Géste eine gewisse
emotionale Bedeutung beigemessen. Im Zusammemspidem kulturellen Angebot
des Kurtheaters, sowie dem Beherbergungs- und @astiieangebot eines Hotels
kann jedoch u.U. eine Wirtschatftlichkeit fir eirf@xibel zu nutzenden Veranstal-
tungsort dargestellt werden.

Ein Ersatz fur den gro3en Saal wird nicht ausdidbldefordert, jedoch wére die In-
tegration einer Raumlichkeit fir Veranstaltungenda. 450 - 500 Personen win-

schenswert.

Auf der Westseite im Haus der Insel finden sichté&(eranstaltungs- und Tagungs-
raume, die sich je nach Bedarf teilen lassen. kemmé werden sechs Tagungsraume in
einer GroRRe von 70 bis 150m2 (Gesamt: ca. 600ng@laoten. Diese Raumlichkeiten
wurden in der Vergangenheit - auch durch Veransigkn des Kurbetriebes und Sit-
zungen der Stadt - stark frequentiert. Von dahesfiemit es sich, ein solch variables

Raumangebot auch zukinftig bereit zu halten.

Um auf dem neu entstehenden Theaterplatz viel&Nigtzungen zu gewahrleisten,
wird eine mobile Platziiberdachung angeregt. Deafiplatz soll in die neu darum
entstehenden Nutzungen einbezogen und so mit Lesti@it werden. Fur Investoren
ergeben sich aus der intensiven Platznutzung Skaedfgkte. Eine Planung die diese
Idee in ihr Konzept integriert und Vorstellungenm 2wsgestaltung des Daches entwi-

ckelt wird ausdrucklich begrift.

Im Kellergeschoss des Haus der Insel ist der dogelkeller* beherbergt. Der Insel-
keller ist derzeit die einzige Diskothek auf desdh Auf ca. 250 m2 Flache wird hier
an Wochenenden wéhrend der Vor- und Nachsaisordutabaus zwiespaltig wahr-
genommene Klientel der erlebnisorientierten Wochdgéste bedient. Dieser Institu-
tion wird im Bewusstsein einiger Gaste, aber auniger Insulaner ebenfalls Bedeu-
tung beigemessen. Ein Ersatz wird ausdrucklichtrgefordert. Eine solche Einrich-
tung - in entsprechender, zeitgemalier Qualitahnt@aber auch Teil eines Beherber-

gungskonzeptes sein.



3.3 Eigentums- und Grundstiicksverhéaltnisse

Eigentumsverhaltnisse und Abgrenzung

Eigentumerin der zu veréaufRernden Flachen ist drese¥iaftsbetriebe Norderney GmbH. Aus
den Grundsticken der Wirtschaftsbetriebe Norde@reypH definiert sich die zu erwerben-
den Liegenschaft mit einer Gesamtgrof3e von insgesand.588 m2. Es handelt sich im Ein-

zelnen um die im Grundbuch von Norderney, Blattun8 4, eingetragenen Grundstiicke:

BV Ifd. Nr. 1: Gemarkung Norderney, Flur 9,Teilthe aus Flurstiick 39/2;
Gebaude- und Freiflache, Am Kurtheater 1;

Verzeichnete Gesamtgrol3e: 7.714 m?2

Teilflache zum Verkauf: ca. 3.900 m2

BV Ifd. Nr. 3: Gemarkung Norderney, Flur 9, Fhirsk 56/0;
Gebé&ude- und Freiflache, Am Kurtheater 5;

Verzeichnete GroRe: 258 m2

BV Ifd. Nr. 4: Gemarkung Norderney, Flur 9, Fhirsk 57/0;
Gebéaude- und Freiflache, Am Kurtheater;

Verzeichnete GroRRe: 143 m2

Die WBN wird in Kirze das Grundstick Am Kurtheate{Lennermann) erwerbeDieses

Grundstiick ist Teil der Ausschreibung:
BV Ifd. Nr. 1: Gemarkung Norderney, Flur 9, Fhirsk 59/1;

Gebéaude- und Freiflache, Am Kurtheater 4;

Verzeichnete GroRe: 285 m2

Grundbuch / Baulastenverzeichnis

Ausziige aus dem Grundbuch und dem Baulastenventemierden zur Stufe 2 nachgelie-

fert.



Vorherige Nutzungq, baulicher Bestand

Auf der Liegenschaft befindet sich heute das Bakwizius der Insel mit Niveauanschittun-
gen. Auf der Sudseite vom Kurtheater auf dem Fligisb9/1, Am Kurtheater 4, steht ein
zweigeschossiges Wohnhaus. Die Baulichkeiten sindaubeginn zu beseitigen.

Die vorhergehende Bebauung auf dem Areal wurdeesMigr 70er Jahre abgetragen.

Die Entsorgung des Bauschutts auf Norderney kaen éibe 6rtliche Recyclinganlage
durchgefuhrt werden.
Bei der Ubernahme von unbelastetem BodenaushubdiarBtadt Norderney unter Umstan-

den behilflich sein.

Miet-, Nutzungsverhaltnisse

Heute vorhandene Miet- und Nutzungsverhaltnisserzdm 31.10.2011.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zielasten sind

Eventuell von der WBN, Stadt Norderney oder Staatdborderney GmbH benétigte Uber-
wegungsrechte werden gegebenenfalls eingefordente(sauch vorn: ErschlieBungsanlagen
Ziff. 3.2.2).

Hinweise zur Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser erfolgt aus dem ortlictéasserversorgungsnetz. Trager der
Wasserversorgung ist die Wirtschaftsbetriebe NoreleGmbH.

Die Stromversorgung ist ebenfalls durch die Wirtdtsbetriebe Norderney GmbH gesichert.

Die Warmeversorgung erfolgt iber das FernwarmesetaVirtschaftsbetriebe Norderney
GmbH (WBN).

Detaillierte Informationen werden den nach Abscéides Teilnahmewettbewerbs ausge-
wéhlten Bewerbern mit der Aufforderung zur Angebbtgabe zur Verfligung gestellt. Dies-
bezuglich erforderliche Abstimmungen sind Gegergstiées Stadtebaulichen Vertrages

(s. Ziffern 4.6 / 5.).



Altlasten

Fur Altlasten gibt es keine Hinweise.

Rechtliche Risiken

Auf die oben unter dieser Ziffer im Einzelnen nabeschriebenen rechtlichen Risiken wird

ausdrucklich hingewiesen.

Bodenbeschaffenheit

Uber die Bodenbeschaffenheit der Kaufgrundstiickeeis Wirtschaftsbetriebe Norderney
GmbH nichts bekannt.

Kampfmitteltiberpriifung

Hinsichtlich etwaiger Kampfmittel ist der Wirtsclsthetriebe Norderney GmbH nichts be-

kannt.

Grundwasser-/Oberflachenwasserbehandlung

Grund- und Oberflachenwasser sind entweder aufBEmgrundstick zu versickern oder der
offentlichen Regenentwasserung zuzufuhren. DafdrfinAbsenkungsmafl3nahmen im Zuge
einer Neubebauung sind Erlaubnisse bei der Stadtedoey und beim Landkreis Aurich ein-

zuholen.

Larmsituation/Beschrankungen im Fahrzeugeinsatz

Es gilt die Verordnung zur Bekampfung des Larms amderer Gesundheitsgefahren der
Stadt Norderney vom 09.01.1992. Danach sind im &gich Bau- und Baunebenarbeiten,
durch die_stérenddrdrm verursacht wird, wahrend der Zeit vom 15. lgigizum 30. Sep-
tember eines jeden Jahres verboten.

Der Baufortschritt sollte daher so geplant seissdiie erheblich storenden Bauaktivitaten
zwischen dem 1.10. und 15. 5., also im Winterhalbjstattfinden.

In diesem Zusammenhang wird ergdnzend darauf veewjalass auf Norderney auch Ver-

kehrsregeln gelten, die fir die Baumal3nahme vore@edg sind. Fir viele Stral3en gilt auf



Norderney ganzjahrig ein Verbot des Befahrens mtirEeugen tber 8,5 t tatsachlichen Ge-
samtgewichts und Uber 8,5 m Gesamtlange. Unteinfresén Voraussetzungen besteht die
Maglichkeit, eine Ausnahmegenehmigung von dieserk&@sregeln zu erhalten.

Archaologie

Diesbezuglich ist der Wirtschaftsbetriebe Norder@eybH nichts bekannt.

4. Verfahren

4.1 Verkauferin

Die VerauB3erung der Grundstlcke erfolgt durch digdshaftsbetriebe Norderney GmbH,
vertreten durch ihren Geschaftsfuhrer.

4.2 Ausschreibende Stelle

Ausschreibende Stelle ist die Wirtschaftsbetriebeddrney GmbH, vertreten durch ihren
Geschaftsfuhrer.

4 .3Bewerber / Bieter

Zum Teilnahmewettbewerb sind/werden nattrliche jundtische Personen als Einzelunter-
nehmer (Bewerber) oder als Zusammenschluss vonlioh&n und/oder juristischen Perso-
nen als Bewerbergemeinschaften zugelassen, deudgeschriebenen Grundstiicke erwer-
ben, das angebotene Projekt darauf realisiereresssilost betreiben/ betreiben lassen oder
darauf realisieren und es als solches vermarktenpidjektierte Nutzung/der Betrieb ist si-
cherzustellen.

Bewerbergemeinschaften missen gesamtschuldneasteim und einen fir die Vertretung
der Bewerbergemeinschaft in dem Vergabeverfahreallpggchtigten Vertreter bestimmen.
Bewerbergemeinschaften haben mit ihrem Teilnahmagm@tine Bewerbergemeinschaftser-
klarung abzugebefiFormblatt TA 4).

Beabsichtigt ein Bewerber oder eine Bewerbergerbkafsnicht selbst Vertragspartner der
Auftraggeberin zu werden, sondern insbesonder&dasdstiickseigentum unmittelbar durch

eine noch zu grundende oder zu erwerbende Ges#lissizukaufen und an diese tbertragen



zu lassen, so ist dies zulassig, wenn der Bewedardie Bewerbergemeinschatft die Errich-
tung bzw. den Erwerb der Gesellschaft rechtzeiigder Erteilung des Zuschlages nach-
weist. Sofern eine solche Gesellschaft von einevadBleergemeinschaft gegrindet oder er-
worben wird, missen samtliche Mitglieder der Beweglemeinschaft Gesellschafter der Ge-
sellschaft werden. Sofern ein Einzelbewerber eiaseischaft griindet oder erwirbt, muss er

dessen alleiniger Gesellschafter werden (sieheiZ#5.2.4, Zuschlagsvorbehalte).

Der Bewerber bzw. die Bewerbergemeinschaft karimzien Nachweis seiner/ihrer Eignung
auch auf die wirtschaftliche und/oder technischistuagsfahigkeit Dritter stitzen, ohne dass
diese selbst Bewerber oder Mitglied der Bewerberggestchaft werden. In diesem Fall hat
der Bewerber/die Bewerbergemeinschaft das/die fbmtiage/n Drittunternehmen in seinem
Teilnahmeantrag zu benennen und anzugeben, in @alghise es/sie eingebunden werden
soll/en(Formblatt TA 3). Zudem muss der Bewerber/die Bewerbergemeinsofiaftei-
nem/ihrem Teilnahmeantrag eine Verpflichtungsetkigrdes/der Drittunternehmen(s) abge-
ben(Formblatt TA 7), in dem das/die Drittunternehmen seine/ihre Bechdft zur Unter-
stlitzung des Projektes erklart. Der Umfang dertuaggen, zu deren Erbringung sich das/die
Drittunternehmen verpflichtet/verpflichten werdesi der Auswahl geeigneter Bewer-
ber/Bewerbergemeinschaften berucksichtigt. Evelgweim/von Drittunternehmen erklarte

Vorbehalte sind vor Zuschlagserteilung auszuraumen.

Darlber hinaus hat der Bewerber/die Bewerbergeriegrfisdie fur den vollstandigen Nach-
weis der wirtschaftlichen und/oder technischen tugigsfahigkeit des/der Drittunternehmens
erforderlichen Angaben in den daflir vorgesehenembBléttern(Formblatt TA 6 u. Form-

blatt TA 8) mit seinem Teilnahmeantrag vorzulegen.
Sollte ein eingebundenes Drittunternehmen zur \gerkeinzelner geforderter Angaben,
Nachweise oder Erklarungen nicht in der Lage ssirdies mit einer gesonderten Erklarung

zu begrunden.

Nach dem Ablauf der Teilnahmefrist ist die Ausweghg von Mitgliedern der Bewerberge-

meinschaft und/oder Drittunternehmen, auf deremiig sich der Bewerber bzw. die Be-

werbergemeinschatt beruft, nicht zulassig.




4.4 Gegenstand der Bewerbung
Im Bewerbungsverfahren ist der Gegenstand klarezeiohnen (z.B. Los 1 ...).

Auf den Ubersichtsplan zur Losaufteilung (Anlagenrd verwiesen.

4 5 Struktur des Verfahrens

Der Verkauf der Liegenschaft ,Am Kurtheater (Bereldaus der Insel)/Norderney* erfolgt in

einem zweistufigen Verfahren:

Stufe 1: Bewerberauswahlverfahren/Teilnahmewettbewerb

Stufe 2: Verhandlungs- und Bieterverfahren

4.5.1 Stufe 1 — Bewerberauswahlverfahren/Teilnahmezttbewerb

Im Bewerberauswahlverfahren werden auf der Basig eitnahmeantrage sowie von Erkla-
rungen, Angaben und Nachweisen die Bewerber ausdgw# zur Teilnahme am nachfol-
genden Verhandlungs- und Bieterverfahren aufgefowderden. Die Anzahl der Teilnehmer
wird auf maximal drei geeignete Bewerber je Loscheinkt.

Sollten Bewerbungen fir das Gesamtareal (alle Losdiegen, behalt sich die ausschreiben-

de Stelle vor, die Anzahl der Teilnehmer auf bisZBewerber je Los zu erhéhen.

Um zu vermeiden, dass anspruchsvolle Angebote heiskn mussen, weil fur das jeweils
konkrete Los bereits besser geeignete Angebotesgerl, fir wiederum andere jedoch keine
gleichwertigen, sind die Bewerber gehalten anzugebb ihr Konzept unverrickbar an die
jeweiligen Lose gebunden sind oder ob sich das &pnauch in einer anderen Loskombina-

tion verwirklichen lasst.

4.5.1.1 Abgabe einer Bewerbung

Formelle Voraussetzungen

Jeder Bewerber und jedes Mitglied einer Bewerbeegesshaft hat fristgerecht einen Teil-
nahmeantragFormblatt TA 1) zu stellen. Dem Teilnahmeantrag sind die nachfaldze-
zeichneten Angaben, Nachweise und Erklarungenensdplichen, wirtschaftlichen und
technischen Eignung des Bewerbes bzw. der Bewearhmrigschaft sowie ein erstes Nut-

zungskonzept beizuftigen.



Sind daflr Formblatter vorgesehen, so miussen dépethenden Formblatter (die gegebe-
nenfalls zu vervielfaltigen und gegebenenfalls Amtagen zu versehen sind) verwendet wer-

den.

Darlber hinaus sollen mit dem Teilnahmeantragiadl®'erzeichnis der einzureichenden Un-
terlagen(Formblatt TA 2) aufgefiihrten Angaben, Nachweise und Erklarunganesborm-
blatter — soweit einschlagig — abgegeben werdem Formblatter und Erklarungen sind an

den dafturr vorgesehenen Stellen zu unterschreiben.

Der Teilnahmeantrag einschliel3lich der beizufligartedklarungen und Nachweise (siehe das
Verzeichnis der einzureichenden Unterlagémrmblatt TA 2) ist in einem verschlossenen
Umschlag oder Behéltnis einzureichen. Als Aufstlisifder als Anlag&ormblatt TA 9
beigefiigte Aufklebervordruck zu verwenden. Eine idbadung der Unterlagen als Telefax

oder E-Mail reicht nicht aus, um den gestelltemfri@nfordernissen zu entsprechen.

Die im Rahmen des Teilnahmewettbewerbs von den Bmwe vorgelegten Erklarungen,
Angaben und Nachweise werden von dem Bewerber/e@eBergemeinschaft unentgeltlich
zur Verfigung gestellt. Sie gehen in das Eigentem\Vdirtschaftsbetriebe Norderney GmbH

uber.

Einzureichende Unterlagen/Nachweise:

1. Teilnahmeantrag des Bewerbers bzw. der Bewerbergenmschaft unter Angabe
des/der Lose
(Formblatt TA 1)

2. Verzeichnis der einzureichenden Unterlagen
(Formblatt TA 2)

3. Angaben zum Bewerber- bzw. zu den Mitgliedern der Bwerbergemeinschaft

bzw. zu den eingebundenen Drittunternehmen
Angaben zum BewerbéFormblatt TA 3)
ggf. Erklarung der Bewerbergemeinsch&wrmblatt TA 4)

Erklarung des Bewerbers bzw. der Bewerbergemeiftsola Nichtvorliegen von
Ausschlussgrinden gemal3 8 8 Nr. 5 Abs. 1 Buchstpbis Buchstabe f) VOB/A
(Formblatt TA 5)



4. Angaben zur personlichen Lage des Bewerbers bzw. dBewerbergemeinschaft

Auszug aus dem Berufs- oder Handelsregister, saieEintragung nach Mal3-
gabe der jeweiligen Rechtsvorschriften erforderigthbzw. bei auslandischen
Bewerbern eine gleichwertige Bescheinigung. DiecBemigung darf nicht alter
als sechs Monate sein. Als Stichtag fir die Beluntgi des Alters gilt der Schluss-
termin fur die Abgabe der Teilnahmeantrage. Diéssrhweis ist vom Bewerber
selbstandig bei der zustandigen Stelle einzuhahehim Original oder als beglau-

bigte Fotokopie dem Teilnahmeantrag beizufiigen.

5. Angaben zur wirtschaftlichen und finanziellen Leistingsféahigkeit des Bewerbers

bzw. der Bewerbergemeinschaft und ggf. einbezogenBrittunternehmen

Eigenkapitalnachweis und/oder Nachweis verfigb&remdkapitals in Hohe des
vorlaufigen Kaufpreises und der voraussichtlichvetauslagenden und zu tber-
nehmenden Nebenkosten und Kosten fur Infrastrulkd@rmahmen in Hohe von
insgesamt fur alle Lose mindestens 7,2 Mio. EURt¢hd®zw. in H6he von
1,8 Mio. EUR je Los , z.B. durch Vorlage eines B#aren Bankschreibens an
den Bewerber hinsichtlich der Finanzierungsbediggammit Projektbezug
zusatzlich Bankauskunft (Vorlage einer aussagekraftigegeafieinen aktuellen
Bankauskunft tiber die wirtschaftliche Situation iaalr das Zahlungsverhalten)
Erklarung zu den Umsétzen der letzten drei Gessjafie(Formblatt TA 6), fur
vergleichbare Projekte sowie Gesamtumsatze
ggf. Verpflichtungserklarung von eingebundenentDniternehmeiiFormblatt
TA7)
Die Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH behalt sieh die Jahresabschliisse der
letzten drei Geschéftsjahre, sofern deren Verdftdning nach dem Gesellschafts-
recht des Staates, in dem das jeweilige Unternetamsfissig ist, vorgeschrieben ist,
nachzufordern, um die angegebenen Umsatzzahlaghrau®lausibilitat zu prifen. Die
Einreichung dieser Unterlagen mit dem Teilnahmeanist insofern nicht erforder-
lich.
6. Angaben zur technischen Leistungsfahigkeit des Bewsers bzw. der Bewerber-
gemeinschaft und ggf. eingebundenen Drittunternehnme
Nachweise und Referenzen tber mindestens ein wehblges Projekt (Grund-
stuckskauf, Projektierung, ggf. Errichtung, ggfriviarktung,)Formblatt TA 8)

unter Darstellung der erbrachten, wesentlichentuegen, die mit dem ausge-



schriebenen Projekt (Invest insgesamt fur alle lazser,2 Mio. EUR Grund-

stiickskaufpreis/Nebenkosten + Baukosten in HoheceaoB80 Mio. EUR, d.h. im

Mittel je Los ca. 1,8 Mio. EUR Grundstickskaufpfiisbenkosten + Baukosten in

Hohe von ca. 8 Mio. EUR) vergleichbar sind, duraigAben

- zum Auftragsgegenstand/Projekt mit Darstellungedtbrachten
Leistungen

- zum Projektvolumen des eigenen Leistungsanteils

- Investitionsvolumen/Auftragswert des eigenen Leigianteils in Euro

- Auftragszeitraum des eigenen Leistungsanteils

- Einhaltung des vereinbarten Kostenrahmens

- Einhaltung des urspriinglich vereinbarten Fertigjstglstermins

- Zur Beachtung der Tariftreueerklarungen im Zugevdsgteren Auftrags-

vergaben flur Bauleistungen.

7. Vorlage eines ersten Nutzungskonzeptes
(Hinweis: Das umsetzungsfahige Bebauungs- und Mgskonzept ist erst nach
Auswahl des Bewerbers fur das Verhandlungs- unteBierfahren der zweite Stufe

vorzulegen)

Fragen zum Teilnahmewettbewerb

Fragen zum Teilnahmewettbewerb sind schriftlichBéef oder Telefax ausschlie3lich an
die Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH, Jann-Beugtsiral3e 34, 26548 Norderney (Tele-
fax: 04932/879-90), zu richten.

Die Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH wird die watten auf die Fragen zum Teilnah-

mewettbewerb auf der Internetsese/w.wirtschaftsbetriebe-norderney.dein anonymisier-

ter Form vero6ffentlichen. Die Bewerber/Bewerbergemsehaften werden daher gebeten, re-
gelmafig auf jener Internetseite zu prifen, ob Amten auf Fragen zum Teilnahmewettbe-

werb vorliegen.

Fragen zum Teilnahmewettbewerb, die nicht bis spéts sieben Tage vor Ablauf der Frist

fur die Abgabe der Teilnahmeantrage vorliegen, eenicht berlcksichtigt.



Abgabefrist und Abgabeort

Der Teilnahmeantragformblatt TA 1 einschlief3lich samtlicher zugehdriger Unterlagen
(siehe das Verzeichnis der einzureichenden Untenlagormblatt TA 2) ist vom Bewerber

bzw. der Bewerbergemeinschaft bis zum

01.09.2010, 12:00 Uhr

mit der Bezeichnung ,Theaterplatz — Stufe 1*

bei der Stadt Norderney
- Submissionsstelle -
Am Kurplatz 3
26548 Norderney

in der unter Ziffer 4.4.1.1 vorgenannten Form ereithen.
Teilnahmeantrage, die nicht fristgerecht eingelenden nicht beriicksichtigt. Mal3geblich
fur die Fristwahrung ist der Eingang bei der Stddiderney.

4.5.1.2Auswahl der Bewerber/der Bewerbergemeinschaften

Die Entscheidung Uber die Auswahl der BewerberBdsverbergemeinschaften, die aufge-
fordert werden, im nachfolgenden Verhandlungs- Biaterverfahren ein Angebot
abzugeben, erfolgt in drei Schritten.

1. Schritt — Priifung der Antragsunterlagen

Im Rahmen dieser Prufung wird gepruft, ob die gédaien Unterlagen, Erklarungen und
Nachweise vollstandig vorliegen und ob auf Seites Bewerbers/der Bewerbergemeinschaft

Ausschlussgriinde vorliegen.

Die Auftraggeberin behalt sich vor, unter Beachtdag Gleichbehandlungsgrundsatzes ggf.
fehlende Angaben, Nachweise oder Erklarungen néatdarn.Es wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass die Wirtschaftsbetriebe Norderney Qi hierzu nicht verpflichtet ist

und das Fehlen geforderter Unterlagen zum Ausschlgsdes betroffenen Teilnahmean-

trages fuhren kann Die Bewerber haben daher sorgfaltig darauf zu aden, dass ihre

Teilnahmeantrage vollstandig sind und alle erfordelichen Angaben, Nachweise und

Erklarungen enthalten.



2. Schritt — Eignung des Bewerbers bzw. der Bewerbgemeinschaft

Im Rahmen der 2. Prifung wird die grundsatzlichgning des Bewerbers bzw. der Bewer-

bergemeinschaft anhand der eingereichten Nachwhiisslagen gepruft.

Bei der Bewertung der wirtschaftlichen und finatiere Leistungsfahigkeit erhalt der in dem

jeweiligen Unterpunkt beste Teilnahmeantrag — jse £oin dem betreffenden Unterpunkt die

Hochstpunktzahl von 5 Punkten; hierbei werden irmddeleren folgende Prufkriterien be-

rucksichtigt:

- Hohe der eigenen Umsatze des Bewerbers/ der Bevgameinschaft und Hohe der

Umsatze von eingebundenen Drittunternehmen, urggidgsichtigung des Umfangs

der Verpflichtungen der Drittunternehmen und dererbindlichkeit (siehe

Formblatt TA 7)

- Qualitat/Belastbarkeit der Eigen- und/oder Freapitalnachweise.

Die weiteren Teilnahmeantrage werden jeweils imhdénis zu dem in dem jeweiligen

Unterpunkt besten Teilnahmeantrag bewertet.

Anforderungen

Prifkriterien

Bewertungspunkte

Wirtschaftliche und
finanzielle Leistungs-

fahigkeit

1. Eigenkapitalnachweis und/oder

Nachweis verfligbaren Fremdka-

pitals_ in Hohe des vorlaufigen

Kaufpreises und der voraussicht

chen Planungskosten,B. durch

Vorlage eines belastbaren BankH

schreibens an den Bewerber hint

sichtlich der Finanzierungsbedin

gungen mit Projektbezug

Vorlage entsprechender
eigener Unterlagen,

ggof. Erklarung gem.
Formblatt TA 7

0-5

2. Bankauskunft

Vorlage entsprechender

Unterlagen

3. Angabe der Umsétze in den letzt

drei abgeschlossenen

Geschéftsjahren, soweit sie Leist

tungen betreffen, die mit dem vo
liegend ausgeschriebenen Proje
vergleichbar sind (d.h. Projekte

mit mindestens 8. Mio. Euro Bau
kosten im Mittel je Los fir das

geboten wird)

I

efFormblatt TA 6




3. Schritt - Differenzierte Eignungsprifung des Bewrbers/der Bewerbergemeinschaft

Im Rahmen dieser 3. Prufung wird eine differenei€tifung der Eignung, insbesondere
bezogen auf die Angaben zur technischen Leistuhggdéit des Bewerbes bzw. der Bewer-
bergemeinschaft und des vorgelegten ersten Nutkangepts fur das Projekt vorgenommen,
um — soweit erforderlich — den Bewerberkreis aefrdaximal aufzufordernde Anzahl von

drei (bzw. maximal fiinf) geeigneten Bewerbern j& ka reduzieren.



Anforderungen Prufkriterien Bewertungs- | Bewertungs-
gewichtung punkte

1. Technische Referenzen (mindestenskrklarung gem. 30 % 0-5
Leistungsfahigkeit | 1 und nicht mehr als 5) Formblatt TA 8

Uber die wesentlichen | sowie ggf. zuséatz-

in den letzten drei ab- | lich durch eigene

geschlossenen Ge- Unterlagen

schaftsjahren erbrach-

ten Leistungen, die mit

dem vorliegend ausge-

schriebenen Projekt

vergleichbar sind
2. Qualitat des Benennung und Be- | vorlage eines 70 % 0-5

ersten Nutzungs-

konzeptes

schreibung des beab-
sichtigten Konzeptes,

darin:

- Plausibilitat
- Nachhaltigkeit

- Architektonische
Gestaltung

- Einbindung in das
Umfeld

- Freiflachengestaltung

- ErschlieBung, insbes.
die Behandlung des
ruhenden Verkehrs

- Begleitendes Angebo
(Tagung, Wellness,
Gastronomie, Einzel-
handel)

- Weitergehende Ange-
bote (Veranstaltungs
saal, Platziiberda-
chung)

- Einbeziehung des
offentlichen Raumes

- Einbeziehung Funkti-
onsraume Kurtheater

- Schaffung variabler

Tagungsraume

Nutzungskonzepte
mit entsprechende

Angaben

'

Einzelbewertung
0-5
0-5
0-5




Bei der Bewertung der technischen Leistungsfahigksi des ersten Nutzungskonzeptes

erhalt der in dem jeweiligen Unterpunkt beste Tahimeantrag in dem betreffenden Unter-

punkt die Hochstpunktzahl von 3, 4 bzw. 5 Punkten.

Die weiteren Teilnahmeantrage werden jeweils imhéénis zu dem in dem jeweiligen Un-

terpunkt besten Teilnahmeantrag bewertet.

Bei der Bewertung deechnischen Leistungsfahigkeitverden folgende Gesichtspunkte in

der Reihenfolge ihrer Bedeutung bertcksichtigt:

Relevanz, d.h. Vergleichbarkeit des eigenen Legganteils bei Referenzprojekten mit

den geforderten Leistungsinhalten;

Investitionsvolumen/Auftragswert (in Euro) und Ridolumen (z.B. Grundstiicksflache
in m2/Bruttogrundflache/Bruttorauminhalt etc.) dReferenzprojekte bezogen auf den ei-

genen Leistungsanteil;

Anzahl der relevanten Referenzprojekte (Uber dieddstanzahl von 1 Referenzprojekt
hinaus, bei Einreichung von mehr als fiinf Referanzerden nur die funf aktuellsten

Projekte in der Wertung bericksichtigt);

Einhaltung des vereinbarten Kostenrahmens und @dgsiunglich vereinbarten Fertigstel-

lungstermins.

Bei der Bewertung ddsutzungskonzepteserfolgt die Bewertung der Unterkriterien im ers-

ten Schritt nach einem Punktsystem wie folgt:

hoch 5 Punkte
tberdurchschnittlich 4 Punkte
zufriedenstellend 3 Punkte
genugend 2 Punkte

deutlich verbesserungsbedurftig 1 Punkt

den Ansprichen nicht gentigend 0 Punkte

Die maximal zu erreichende Punktzahl fur die Untezkien betragt damit 50 Punkte



In einem zweiten Schritt wird die Anzahl der eriden Punkte fir das Gesamtkriterium Nut-

zungskonzept anhand der erreichten Punktzahl Wge flestgelegt:

Erreichte Punktzahl bei allen Unterpunkten Punkte fir das Nutzungskonzept

41 — 50 Punkte 5 Punkte
31 — 40 Punkte 4 Punkte
21 — 30 Punkte 3 Punkte
11 — 20 Punkte 2 Punkte
1 — 10 Punkte 1 Punkt

0 Punkte 0 Punkte

Die Gesamtpunktzahl fir die Eignung wird nach a@égdénden Formel festgelegt:
Summe aus Berucksichtigung der Gesamtbewertunggdenischen Leistungsfahigkeit zu
30 von Hundert; Berticksichtigung der Gesamtbewerties ersten Nutzungskonzeptes zu

70 von Hundert.

Bei Punktegleichstand wird der Bewerber/die Bewaybmeinschaft bevorzugt, der/die das
projektierte Objekt in Eigenverantwortung oder duein verbundenes Unternehmen betrei-

ben will.

Die Ausschreibung erfolgt nach Losen. Den Bewerligras freigestellt, sich mit Konzepten
fur einzelne oder mehrere Lose oder insgesamt weiben.

Alle Mdglichkeiten sollen gleichgestellt werden.elBewertung der Angebote wird vorrangig
nach Leistungsfahigkeit und Qualitat des Konzeptésgen.

Wie unter 4.5.1. beschrieben, soll vermieden werdss anspruchsvolle Angebote aus-
scheiden mussen, weil flr das jeweils konkrete hareits besser geeignete Angebote vorlie-
gen, fur wiederum andere jedoch keine gleichwenmtig@eshalb sind die Bewerber gehalten
anzugeben, ob ihr Konzept unverriickbar an die jeyesi Lose gebunden ist oder ob sich das
Konzept auch in einer anderen Loskombination vediginen lasst.

In einem solchen Falle wirde die Festlegung deeliosgder 2. Stufe erfolgen. Die entspre-
chenden Angaben wirden mit der Benachrichtigung Bigterverfahren zur Verfigung ge-
stellt. Das nunmehr auszuarbeitende Konzept / Asigebdann an das Los / die Lose gebun-

den.



Bewertung

Die Sichtung und Bewertung der eingereichten Taim@antrage wird von einer Fachgruppe
bestehend aus Vertretern der Stadt Norderney sievigVirtschaftsbetriebe Norderney
GmbH und der Staatsbad Norderney GmbH vorgenomBwmichtbertcksichtigung eines
Bewerbers/einer Bewerbergemeinschaft oder metdraiBewerbern/Bewerbergemein-
schaften trifft die Fachgruppe auf Grundlage den&tungsergebnisse (Ziffer 4.4.1.2) einen
Beschluss Uber die Abschichtung/Reduzierung deiinrebdrei geeigneten Bewerber/ Be-

werbergemeinschaften fur die Teilnahme an dem Vfelloags- und Bieterverfahren.

Im Rahmen der vorzunehmenden Prifungen und Enthaigen behalt sich die Wirtschafts-
betriebe Norderney GmbH vor, sich durch ein quaéfites externes Unternehmen finanz-

wirtschaftlich beraten zu lassen.

Information

Die Bewerber bzw. Bewerbergemeinschaften werdeh dac Entscheidung der Bewertungs-
kommission schriftlich Gber das Ergebnis informiert

4.5.2 Stufe 2 — Das Verhandlungs- und Bieterverfahren

Das Verhandlungsverfahren erfolgt nach AbschlussT@gg@nahmewettbewerbs in einem er-

neut gestuften Verfahren.

4.5.2.1Abgabe eines indikativen Angebotes

Formelle Voraussetzungen

Voraussetzung fur die Teilnahme am Bieterverfaligedie schriftliche Benachrichtigung

durch die ausschreibende Stelle.

Mit der Benachrichtigung werden den Teilnehmernvarhandlungs- und Bieterverfahren
insbesondere konkretisierende Informationen zugemschaft und zu den vertraglichen
Rahmenbedingungen zur Verfiigung gestellt. Auf di#sese soll der ausgewahlte Bewer-
ber/die ausgewéahlte Bewerbergemeinschaft in die hagsetzt werden, ein indikatives An-

gebot abzugeben.



Die Frist fur die Abgabe des indikativen Angebdteginnt mit der Benachrichtigung der
Teilnahme am Verhandlungs- und Bieterverfahren.ddiggewahlten Bie-
ter/Bietergemeinschaften werden mit der Benachguahg ebenfalls aufgefordert, ein umset-
zungsfahiges konkretisiertes Bebauungs- und Nuskeorgept bis zum Ablauf der Ange-

botsabgabefrist einzureichen.

Das indikative Angebot und das umsetzungsfahigekiatisierte Bebauungs- und Nutzungs-
konzept ist einschliel3lich der geforderten UntesfggNachweise und Konzepte (siehe Ge-
bot — einzureichende Unterlagen) vollstandig umstderecht bei der ausschreibenden Stelle

einzureichen.

Nicht fristgerecht abgegebene Gebote und Angelaeajas geforderte Mindestkaufpreisge-
bot nicht erreichen sowie Angebote, die den inichiéin Mindestbedingungen nicht gentigen,

werden von der Teilnahme am Verhandlungs- und Bietéahren ausgeschlossen.

Fragen zum Verhandlungs- und Bieterverfahren

Die ausgewahlten Bieter/Bietergemeinschaften kommetdie ausschreibende Stelle schrift-
lich per Brief oder Telefax Fragen zum Verhandlungsd Bieterverfahren richten. Die Wirt-
schaftsbetriebe Norderney GmbH behélt sich vorAdievorten auf die Fragen zum
Verhandlungs- und Bieterverfahren auf der Inteiggsvww.wirtschaftsbetriebe-
norderney.de in anonymisierter Form zu vertffehdit. Die Bieter/Bietergemeinschaften
werden daher gebeten, regelmaldig auf jener Inteitetzu prifen, ob Antworten auf Fragen

zum Verhandlungs- und Bieterverfahren vorliegen.

Fragen zum Verhandlungs- und Bieterverfahren, ietiiois spatestens 7 Tage vor Ablauf
der Frist fur die Abgabe des Angebots vorliegerrder nicht berticksichtigt.

Gebot - einzureichende Unterlagen

Das einzureichende Gebot muss folgendi@mdestinhalt haben:

1. Kaufpreisgebot
2. Konkretisierung des Nutzungskonzeptes

Detaillierte Darstellung des Nutzungskonzeptes

Detaillierte Darstellung des Betreiberkonzeptsha@sondere mit Aussagen dazu,



ob die vorgestellten Haupt- sowie Nebennutzungtossbetrieben werden sollen
oder ob ein Betreiben-Lassen beabsichtigt isti@sem Fall, soweit moglich, un-
ter verbindlicher Benennung des betreffenden Drjtteler ob sie vermarktet wer-
den sollen (in diesem Fall unter Darstellung defRREhmen, die sicherstellen sol-
len, dass die Qualitat des Konzeptes auch kinévgadrt bleibt.

Erlauterungen zum Betrieb und zur RealisierungRtegektes, insbesondere mit
Aussagen zur Berlcksichtigung der beschriebenemRapazitaten fir das Kur-

theater, Tagung und Veranstaltungen.

3. Darstellung der stadtebaulichen Einbindung sowie degestalterischen Umset-

zung

Stadtebauliches Konzept einschlie3lich DarstelldeigErschlielungslésungen fir
den flieBenden und ruhenden Verkehr (Nachweis dievendigen Stellplatze) so-

wie der Lieferverkehre
Freiraumkonzept

Beschreibung und grafische Darstellung der geptaAtehitektur (Baukorper-
gestaltung, Materialien, Farbgebung, Kunst am Bey) e

Grundrissplane im Malf3stab 1:200
Ansichten und Schnitte mit Hohenangaben im Mal3s1200
Angaben zum 6kologischen Baustandard

Massenmodell im Maf3stab 1:500 oder perspektivischigimensionale Darstel-
lung zur Uberpriifung der Einbindung in das stadiéblae Umfeld

4. Finanzierungskonzept

detaillierte Darstellung eines plausiblen Finanagskonzeptes fir die geplante
Gesamtinvestition mit Angaben zu den geschatzteeshitionskosten

Darlegung von Finanzierungszusagen
5. Zeitplan

6. Aussagen zum Verhandlungsbedarf des Bieters/der Bexgemeinschaft zum
Kaufvertragsentwurf und zum Stéadtebaulichen Vertrag zur Vorbereitung der

Verhandlungen



Abgabefrist und Abgabeort

Das indikative Angebot mit den geforderten Erkldg®em, Angaben, Nachweisen und Ausar-
beitungen ist vollstandig und fristgerecht schaftlin einem verschlossenen Umschlag oder

Behaltnis unter Angabe der Bezeichnung , Theatexptebtufe 2

bei der Stadt Norderney
- Submissionsstelle -
Am Kurplatz 3

26548 Norderney
einzureichen.

Der Abgabetermin ist cd. Monat nach schriftlicher Aufforderung der ausgewahlten Bie-
ter/Bietergemeinschaften zur Abgabe einen Angelmhiesh die ausschreibende Stelle vorge-

sehen.

Der konkrete Abgabetermin wird den ausgewahlteme®iBietergemeinschaften mit der Be-

nachrichtigung tGber die Teilnahme am Verhandlungst Bieterverfahren mitgeteilt.

Malf3geblich fir die Fristwahrung ist der Eingangdei Stadt Norderney.

Gebote, die nicht fristgerecht oder unvollstandiglie Gebot — einzureichende Unterlagen)

eingehen, werden nicht bertcksichtigt.

Vorprifung / Auswahl

Die bereits benannte Fachgruppe pruft, ob die BRiEtergemeinschaften ihre indikativen
Angebote form- und fristgerecht unterbreitet habed ob die Angebote die inhaltlichen
Mindestbedingungen erfullen.

Bei Nichtberlicksichtigung eines indikativen Angedsotrifft die Fachgruppe auf Grundlage
der formalen Kriterien (Ziffer 4.5.2.1) einen Bekds Uber den Ausschluss vom Verfahren.

Im Rahmen der vorzunehmenden Prifungen und Enthaigen behdlt sich die Wirtschafts-
betriebe Norderney GmbH vor, sich durch qualifigerxterne Unternehmen und Sachver-

standige beraten zu lassen.



Zeitnah wird die Wirtschaftsbetriebe Norderney Gniiel Verhandlungen mit den verblie-
benen Bieter/Bietergemeinschaften aufnenmen. Nade Ber Verhandlungen werden die
Bieter/Bietergemeinschaften aufgefordert, ein égtzchtsverbindliches Angebot abzugeben.

Nach Abgabe der letzten rechtsverbindlichen Angehbotd die Wirtschaftsbetriebe Norder-
ney GmbH die Angebote bewerten. Die Wirtschaftséle¢r Norderney GmbH bereitet auf
Basis der letzten verbindlichen Angebote der augféen Bieter/Bietergemeinschaften die
abschlieBende Zuschlagsentscheidung auf Grundegyarder Ziffer 4.5.2.4 dargestellten

Bewertungssystems formal und inhaltlich vor.

4.5.2.2Verhandlungsphase

Die Bieter/Bietergemeinschaften, die als Verhangspartner ausgewéhlt worden sind, wer-
den zu Verhandlungsgespréachen eingeladen. In ddran@lungsgesprachen wird mit den
Bietern/Bietergemeinschaften der Inhalt ihrer Arggebinsbesondere der Kaufpreis und die
Konditionen des Kaufvertrages sowie des Stadtetiaeni Vertrages geklart, erortert und ver-
handelt.

Die Bieter/Bietergemeinschaften haben zur Vorbengitdieser Verhandlungen ihren Ver-

handlungsbedarf zum Kaufvertragsentwurf und zundt€tiaulichen Vertrag anzumelden.

Die Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH behalt siah) im Anschluss an die Gespréche die
Anforderungen an die Angebote gegenuber allen \rellnagspartnern zu konkretisieren und
weitere Verhandlungsrunden mit den Bietern/Bietergi@aschaften durchzuflihren, soweit
hierzu Bedarf besteht.

Die Verhandlungsphase endet mit der AufforderundiarBieter/Bietergemeinschaften zur

Abgabe eines letzten und rechtsverbindlichen Antgsho

Die Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH beabsichtigt Verhandlungsphase innerhalb

eines Zeitrahmens von zwei Monaten nach AuswahVeéenandlungspartner abzuschlief3en.

Die Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH behandeltvBrhandlungspartner im Rahmen des

Verfahrens gleich.



Die Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH wird Angebotler vertrauliche Informationen
eines Verhandlungspartners nicht an die anderehavidiungspartner weitergeben und sie

wird diese Informationen nur im Rahmen des Vergalfahrens verwenden.

Etwas anderes gilt lediglich dann, wenn der begrefé Verhandlungspartner vorab seine
Zustimmung zur Weitergabe oder WeiterverwendungAmgeboten oder vertraulichen In-
formationen erteilt hat.

4.5.2.3Abgabe eines letzten Angebotes

Sobald die Verhandlungen mit den beteiligten Bigt&ietergemeinschaften abgeschlossen
sind, wird die Wirtschaftsbetriebe Norderney Gmbel\derhandlungspartner auffordern, ein
letztes und notariell beurkundetes Angebot zu eifieralle Verhandlungspartner gleichlau-

tenden Termin abzugeben.

Dieses letzte verbindliche Angebot darf unter ked@é/orbehalt stehen.

Eventuell erforderliche, interne Gremienzustimmungied vom Bieter/der Bietergemein-

schaft rechtzeitig vor Abgabe des Angebotes einzmo

Das letzte verbindliche Angebot darf von dem intllen Angebot nicht grundlegend abwei-

chen.

Das letzte verbindliche Angebot der beteiligtent&Bietergemeinschatften ist vollstandig
form- und fristgerecht schriftlich in einem versaédenen Umschlag oder Behéltnis unter

Angabe der Bezeichnung ,Theaterplatz — Stufe 3*

bei der Stadt Norderney
- Submissionsstelle -
Am Kurplatz 3

26548 Norderney
einzureichen.

Gebote, die nicht fristgerecht oder unvollstéandiglie Gebot — einzureichende Unterlagen)
eingehen, werden nicht bertcksichtigt.
Malf3geblich fir die Fristwahrung ist der Eingangdei Stadt Norderney.



4.5.2.4Zuschlag

Die Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH bewertetAfigebote auf Grundlage der in den

Vergabeunterlagen bekannt gemachten Zuschlagsé&ntend -gewichtungen.

Vorgehensweise, Auswahlkriterien, Zuschlagskriteria

Die Auswahl des wirtschaftlichsten Angebots erfalgth Maf3gabe folgender Kriterien mit

der jeweils angegebenen Gewichtung:

Kriterium Gewichtung
in %

Grundstuckskaufpreis 10
Kostentubernahme (Nebenkosten und Kosten Infrastrukdrmaflnahmen) 20
Betreiberkonzept 20
Stadtebauliches / architektonisches Konzept 25
Darin:

Entwurfsbestimmende Grundidee 25

Einbindung in das Umfeld, insbesondere in Natur uswadschatft, 25

einschliel3lich Stadtbildvertraglichkeit (Baumas$auhthen, Formge;

bung, Architektur)

Funktionalitat und Umfeldvertraglichkeit der Ersefflung, einschl. deg 25

ruhenden Verkehrs

Verwendung qualitativ hochwertiger, innovativer Ei@lien und Bau- 15

stoffe

Verteilung der Baumassen und der Mal3stéblichkeit 10
Sicherheiten / Finanzierungskonzept 15
Darin:

Qualitat des Finanzierungskonzeptes (Schlussigkeagfahigkeit) 50

Verbindlichkeit des Finanzierungskonzeptes (Finemzigszusagen, | 90

Grad der Verbindlichkeit)




Vertragskonzept 10

Darin:
Grad der Bauverpflichtung 40
Ausgestaltung der Riicktrittsmoglichkeiten 40
Vertragsstrafen 20

Die Bewertung der Kriterien erfolgt nach einem Rgg&tem, in einem zweiten Schritt ver-

rechnet mit dem prozentualen Anteil in der Gesamig/gung, in folgenden Kategorien:

hervorragend 6 Punkte
hoch 5 Punkte
tberdurchschnittlich 4 Punkte
zufriedenstellend 3 Punkte
gentgend 2 Punkte

deutlich verbesserungsbedurftig 1 Punkt

den Ansprichen nicht genligend 0 Punkte

Die so errechneten Punkte werden mit dem prozesmiuahteil in der Gewichtung verrech-

net. Daraus ergibt sich das wirtschaftlichste Arxgeb

Prufkriterium ,,Grundstickskaufpreis®

Bezogen auf das Prufkriterium ,Grundstickskaufgrerfolgt die Bewertung nach einem
Punktsystem von 0 bis maximal 6 je nach Hohe ddmSdir das jeweilige Los; in einem
zweiten Schritt verrechnet mit dem prozentualereAm der Gesamtgewichtung. Das erwar-
tete Mindest-Kaufpreisgebot betragt 3,9 Mio. E(retto) Giber die gesamte zum Verkauf

angebotene FlacheDas Mindestangebot betragt fur

Los1 - 1.250.000 €
Los2 - 1.010.000 €
Los 3 - 740.000 €
Los 4 - 900.000 €

Ein geringeres Angebot fuhrt zum Ausschluss deteBieszom Bieterverfahren.




Prufkriterium ,Kostentibernahme (Nebenkosten und Infrastrukturmaf3nahmen)*

Bezogen auf das Prifkriterium ,Kostenibernahme @x&bsten und Infrastrukturmaf3nah-
men)“ erfolgt die Bewertung fir die UnterkriterigNebenkosten* und ,Kosten Infrastruk-
turmalRnahmen” jeweils nach einem Punktsystem vbis @haximal 6 je nach Hohe des Ge-
bots fur das jeweilige Los; in einem zweiten S¢hrérrechnet mit dem prozentualen Anteil
in der Gesamtgewichtung. Das erwartete Mindest-Nielstengebot betragt 3,3 Mio. Euro
(netto) Uber die gesamte zum Verkauf angebotereh€ldas Mindestangebot betragt fur
Los1 - 1.060.000 €

Los 2 - 860.000 €
Los 3 - 630.000 €
Los4 - 760.000 €

Ein geringeres Angebot fuhrt zum Ausschluss deteBieszom Bieterverfahren.

Der jeweils als vorlaufige BezugsgroRe genanntea§atH.v. insgesamt 3,3 Mio. € versteht
sich als Netto-Betrag. Die Nebenkosten sowie dist&ofir InfrastrukturmalRnahmen werden
derzeit auf voraussichtlich ca. 3,3 Mio. Euro (aethsgesamt geschétzt. Das erwartete Min-
dest-Nebenkostengebot betragt daher aus derzestigetr ebenfalls voraussichtlich ca. 3,3
Mio. Euro (netto) insgesamt. Der betreffende paabetie Nebenkosten-Betrag ist derzeit
allerdings noch nicht abschlieRend bezifferbawied in Stufe 2 des Vergabeverfahrens kon-
kretisiert werden. Die 0.g. vorlaufige BezugsgréiBe derzeit 3,3 Mio. Euro (netto) wird

dann ggf. entsprechend angepasst. Entsprechendgialirdn Rahmen der ggf. erfolgenden

Anpassung auch das erwartete Mindest-Nebenkostengetern.

Prifkriterium ,Betreiberkonzept"

Bezogen auf das Prufkriterium ,Betreiberkonzeptokgt die Bewertung nach einem Punkt-
system, in einem zweiten Schritt verrechnet mit geazentualen Anteil in der Gesamtge-
wichtung, in folgenden Kategorien:

Die Haupt- und Nebennutzungesmrden

von dem Bewerber/ der Bewerbergemeinscéeattistbetrieben: 15 Punkte

Fur die Haupt- und Nebennutzuisg einDritter als
Betreiber verbindlich vorgesehen, derbindlich benanntvird: 15 Punkte



Die Hauptnutzung wird vom Bewerber / der Bewerberg@schaft
selbst betrieben oder es ist ein Dritter als Be&everbindlich
vorgesehen der verbindlich benannt wird, fir didé&eutzung

ist einDritter als Betreiber vorgesehen, der noch nighrbindlich

benanntwerden kann: 10 Punkte

Fur die Hauptnutzung sowie die NebennutzungerindDsatter

als Betreiber vorgesehen, derch nicht benannverden kann: 5 Punkte

Die Haupt- und Nebennutzungen
sollenvermarktetwerden: 0 Punkte

Information

Nach Auswertung der letzten Angebote anhand dectdagskriterien wird die Wirtschafts-
betriebe Norderney GmbH die nicht berlcksichtigdeater tber den Namen des fur den Zu-
schlag vorgesehenen Bieters und den Grund fur idietidericksichtigung ihres jeweiligen

Angebotes informieren.

Zuschlagsvorbehalte

Der Zuschlag steht unter dem Vorbehalt der Zustimgrier Gremien der Wirtschaftsbetrie-
be Norderney GmbH.

Der Zuschlag erfolgt an den erfolgreichen Biet&/atfolgreiche Bietergemeinschaft bzw.
mehrere Bieter / Bietergemeinschaften.

Beabsichtigt ein Bieter oder eine Bietergemeindchatht selbst Vertragspartner der Verkau-
ferin zu werden (Ankauf oder Ubertrag der Grundstiienmittelbar durch eine noch zu
grindende oder zu erwerbende Projektgesellscafist dies nur zulassig, wenn die Pro-
jektgesellschaft voZuschlagserteilung gegrindet bzw. erworben wubdeiiber hinaus muss
der Verkauferin rechtzeitig vor Zuschlagserteiluvaghgewiesen werden, dass die Projektge-
sellschaftausschlieRlichaus samtlichen Mietgliedern der Bietergemeinsdbaft. dem Bie-

ter als Gesellschafter besteht.

Die Wirtschaftsbetriebe Norderney GmbH behalt sieh von einer Zuschlagserteilung fur
ein Los abzusehen, wenn kein wirtschaftlich annedme®Angebot vorliegt. Die Wirtschafts-



betriebe Norderney GmbH behalt sich weiter vor, gmer Zuschlagserteilung fur alle oder
auch einzelne Lose abzusehen, wenn nicht fur ake lwirtschaftlich annehmbare Angebote

vorliegen.

Nachricker

Sollte — egal aus welchen rechtlichen oder tatg&ddh Grinden, die aus dem Verantwor-
tungsbereich des/der fir den Zuschlag ausgewaBlatars/Bietergemeinschaft stammen —
mit diesem/dieser der notarielle Kaufvertrag und®tédtebauliche Vertrag nicht abgeschlos-
sen werden kdnnen, behélt sich die Verkauferin mitrdem/der nachrangigen Bie-
ter/Bietergemeinschaft nach Angebotswertung derfu€ainag /den Stadtebaulichen Vertrag
— sofern kein Aufhebungsgrund vorliegt — zu schdieDies gilt nur unter der Voraussetzung,
dass der/die nachrangige Bieter/ Bietergemeinsseaifinr urspringlich letztes Angebot

erneuert.

4.6 Weiteres Verfahren nach Zuschlagsentscheidung

Nach Zuschlag werden die Grundstticke durch Annaten@otariell beglaubigten Angebote
an den/die erfolgreichen Bieter/die erfolgreichetBigemeinschaft veraul3ert. Zugleich
kommt der Stadtebauliche Vertrag zustande, derdeorStadt Norderney angenommen wer-

den wird.

Die Stadt Norderney unterstitzt — wie oben bedatgestellt — das Projekt. Sie wird einen
Bebauungsplan aufstellen. Dabei wird nochmals ddmagewiesen, dass die Entscheidungen
Uber die Aufstellung der Bauleitplane und Uber deénhalt der kommunalen Planungshoheit
unterliegen und dass die Stadt Norderney nach Bsl ABauGB die 6ffentlichen und priva-

ten Interessen gegeneinander und untereinandeshgedezuwégen hat.

5. Vertragliche Bedingungen

Die im Teilnahmewettbewerb ausgewahlten Bewerldeltan bereits mit der Aufforderung
zur Abgabe des letzten Angebotes (Stufe 3) den Ehites Grundstiickskaufvertrages sowie
des Stadtebaulichen Vertrages. Die Vertragsentwiilden die Grundlage fur die folgenden

Verhandlungen. Sie sind in ihren Eckpunkten unvedetbar.



In dem mit der Wirtschaftsbetriebe Norderney GmibAuschlieRenden Kaufvertrag werden
neben Regelungen zur Kaufpreisfalligkeit auch epghtliche Nutzungsbeschrankungen und
deren Sicherung tber Dienstbarkeiten geregelt weigi@e mit Rucktrittsrechten gesicherte
Bauverpflichtung wird aufgenommen werden. Auch vdedt Vertrag die tblichen Gewahr-

leistungsausschlisse enthalten.

In dem Stadtebaulichen Vertrag werden Regelungeggfunotwendigen Anpassung des
Planungsrechts, zur Gestaltung und Nutzung der @ehaur Begrenzung bestimmter Nut-
zungen sowie zum gemeinsamen Umgang mit RechtémiDtéter gegen den Bebauungs-
plan und/oder die auf dessen Grundlage erteiltaref@®igungen aufgenommen werden. Fer-
ner ist die Verpflichtung zur Ubernahme von Plarskagten vorgesehen. Auch werden ver-
bindliche Fristen fur Antragstellung, Errichtungduimbetriebnahme des projektierten Objekts
festgeschrieben und mit Vertragsstrafen belegtesoni Ricktrittsrechten sanktioniert wer-

den.

6. Hinweise

Verfahrenssprache

Die Verfahrenssprache ist Deutsch.

Verqgutung
Kosten flur die Ausarbeitungen der Angebote sowialié Teilnahme an Verhandlungen

werden nicht erstattet.

7. Ansprechpartner

Stadt Norderney

Herr Frank Ulrichs
Am Kurplatz 3
26548 Norderney

8. Weitere Informationen und Unterlagen, Anlagen

Folgende Informationen und Unterlagen sind dem Egpaeigefigt:



l. Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtsplan zur Losaufteilung im Datdiormat pdf und dxf

Anlage 2: Ubersicht Kostenansatz Nebenkosten / IndistrukturmaRnahmen

Anlage 3: Photographische Bestandaufnahme Bereidfurtheater

[I. Unterlagen des Teilnahmeantrages

1.

Teilnahmeantrag des Bewerbers bzw. der Bewerbergenmschaft
(Formblatt TA 1)

Verzeichnis der einzureichenden Unterlagen

(Formblatt TA 2)

Angaben zum Bewerber

(Formblatt TA 3)

Erklarung der Bewerbergemeinschaft

(Formblatt TA 4)

Erklarung des Bewerbers bzw. der Bewerbergemeinsciiazum Nichtvor-
liegen von Ausschlussgriinden gem. 8§ 8 Nr. 5 AbsBLchstabe a) bis Buch-
stabe f) VOB/A

(Formblatt TA 5)

Erklarung zu den Umsétzen der letzten 3 Geschaftsiae

(Formblatt TA 6)

Verpflichtungserklarung von eingebundenen Drittunteenehmen
(Formblatt TA 7)

Referenzen lber vergleichbare Projekte

(Formblatt TA 8)

Adressaufkleber

(Formblatt TA 9)



Exposé zur VeraulBerung der Liegenschaft Theaterplatderney (Bereich Haus der Insel)

I. Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtsplan zur Losaufteilung

Lageplan M.1:1.000

40



Anlage 2: Ubersicht Kostenansatz Nebenkosten / IndistrukturmaRnahmen

Verlegung Versordungsleitungen u. Trafostation Bérdheaterplatz / HDI 200.000 €
Abrisskosten HDI, Haus Lennermann, Theaterfoyer @EB2€
Neubau Theaterfoyer 960.000 €
Freianlagen Theaterplatz 550.000 €
Freianlagen Kreuzung Herrenpfad / Gartenstral3e PAEO
Freianlagen Adolfsreihe 175.000 €
Sanierung Janusstral3e, Abschnitt GartenstraR&eStam Kurtheater 575.000 €
Einrichtung sonstiger Ersatzrdumlichkeiten 38.000 €

Nebenkosten / Infrastrukturmalinahmen (netto 3.300.000




Anlage 3: Photographische Bestandaufnahme Bereidkurtheater

Luftbild Kurplatz, Bereich Kurtheater / Haus des&h2010 (Foto: Horst Wirdemann, Norderney)

Luftbild Bereich Kurtheater / Haus der Insel 20E0t0: Horst Wirdemann, Norderney)



Exposé zur VeraulRerung der Liegenschaft Theaterplatderney (Bereich Haus der Insel)

Kurplatz und Conversationshaus

Adolfsreihe



Exposé zur VeraulBerung der Liegenschaft Theaterplatderney (Bereich Haus der Insel)

Kreuzung BéackerstralRe, Herrenpfad, Gartenstral3e

GartenstralRe
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Exposé zur VeraulBerung der Liegenschaft Theaterplatderney (Bereich Haus der Insel)

Kurtheater mit Foyeranbau

Blickrichtung Kurplatz und Conversationshaus
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